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Vychodisko — zdovodnenie potreby materialu:
Pripravované zmeny adoplnky UPN-O Leopoldov ¢. 6/2022 v stadiu ich spracovania
spracovatel’kou Ing. arch. Evou Krupovou

DOVODOVA SPRAVA

Spracovatel’ka ,,Zmien a doplnkov & 6/2022“ UPN-O Leopoldov na pracovnom stretnuti,
ktoré sa konalo na Mestskom urade v Leopoldove dna 21. 11. 2022, navrhla niekol’ko zmien vo
vykresovej a textovej Casti novo navrhovanych rieSeni. Ich zapracovanie do strategického
dokumentu UPN-O Leopoldov v rdamci zmien a doplnkov &. 6/2022 vyzaduje prerokovanie a
schvalenie/neschvalenie uznesenim mestského zastupitel'stva. Navrhnuté zmeny:

A)

Mestské zastupitel’stvo dita 30. 05. 2022 uznesenim C/36/2022/20 schvalilo:

Zmeny adoplnky iniciované podnikatelmi, zaujmovymi skupinami a zamery na zaklade
predlozenych ,,Zamerov* alebo ,,Urbanistickych §tudii* vo vybranych lokalitach, k. u. Leopoldov:

5. PEVACAR, s.r.0., Holubyho 925/68, 920 03 Hlohovec, ICO 45472459 (vlastnici pozemku
parc. ¢. 1623/113 reg. E, k. 0. Leopoldov: Pecho LCubos, Holubyho 925/68 a Pecho Juraj, Dr.,
Eichenweg 21, 4148 Pfeffingen, Svajéiarsko) — zmenu UPN-O Leopoldov, ktori spodiva
v zapracovani_Urbanistickej Studie z 8/2020, vypracovanej Ing. arch. Miroslavom Markom,
spracovanej v zmysle poZziadaviek Mestského zastupitel'stva a Komisie investicnych cinnosti,
uzemného planovania, vystavby a Zivotného prostredia mesta Leopoldov.

5.1 V schvélenej vysSie uvedenej urbanistickej S$tidii je obCianska vybavenost” umiestnend pri
miestnej komunikécii na Hviezdoslavovej ulici, mimo $tadiou navrhovanej novej stavebnej
lokality. SpracovatePka UPN-O Leopoldov Ing. arch. Eva Krupova navrhuje umiestnenie
obclianskej vybavenosti pri_miestnej komunikicii na Hviezdoslavovej ulici na opacnej
strane cesty (t.j. vzdujmovom uzemi Ziadatela), kde sui teraz navrhnuté tri stavebné
pozemky pre rodinné domy (vid situacny ndkres od spracovatel’ky UPN-O Leopoldov
a situacny nakres z urbanistickej Studie).

5.2 Pri navrhovanej miestnej komunikacii, ktora je najblizSie k cintorinu, sii umiestnené rodinné
domy obojstranne, pri¢om rodinné domy po strane cintorina uz zrejme zasahuji do ochranného
pasma cintorina. Spracovatel’ka UPN-O Leopoldov Ing. arch. Eva Krupova uvidza dve
moznosti rieSenia:

a) zmena (zuZenie) ochranného pasma cintorina zo strany novej stavebnej lokality
Hviezdoslavova vo VZN Mesta Leopoldov tak, aby rodinné domy do ochranného pasma
nezasahovali;

alebo

b) z tej strany cesty nebudt rodinné domy (jednostranna zastavba).




B)

Mestské zastupitel’stvo diia 30. 05. 2022 uznesenim C/36/2022/11 schvililo:

Zmeny a doplnky iniciované podnikatelmi, zaujmovymi skupinami a zédmery na zaklade
predlozenych ,,Zamerov* alebo ,,Urbanistickych studii* vo vybranych lokalitach, k. u. Leopoldov:

6. Ing. arch. Stefan Moravé&ik, Seléianska 118, 976 11 Selce - zmenu UPN-O Leopoldov, ktora
spocéiva v zapracovani urbanistickej Studie ..Hviezdoslavova ulica Leopoldov*.

6.1 V schvalenej vysSie uvedenej urbanistickej Studii je v 'avom dolnom rohu detské ihrisko

(zobrazené bledo zelenou farbou) a biely pas nad nim, pri¢om ¢ervenou §ipkou je naznacené, zZe
hranica parcely bude definovana podla projektu detského ihriska.
Spracovatel’ka UPN-O Leopoldov Ing. arch. Eva Krupova navrhuje zadefinovat celi
plochu t.j. zjednotit’ ich rozSirenim zelenej plochy po pozemok rodinného domu, ¢im biela
plocha zanikne. (vid situa¢ny nakres od spracovatel’ky UPN-O Leopoldov a situa¢ny nakres z
urbanistickej studie).

6.2 Pri navrhovanej miestnej komunikacii, ktora je najblizSie k cintorinu, sii umiestnené rodinné
domy obojstranne, pricom rodinné domy po strane cintorina st zrejme uz ochrannom pasme
cintorina (vid’ situaény ndkres od spracovatelky UPN-O Leopoldov a situaény nékres z
urbanistickej stadie).

Spracovatel’ka UPN-O Leopoldov Ing. Krupova uvidza dve moZnosti rieSenia:

a) zmena (zuzenie) ochranného pasma cintorina zo strany novej stavebnej lokality
Hviezdoslavova vo VZN Mesta Leopoldov tak, aby rodinné domy do ochranného pasma
nezasahovali,
alebo

b) z tej strany cesty nebudu rodinné domy (jednostranna zéstavba),
pri¢om sa priklaiia k zmene uvedenej v pismene a).

6.3 Na ziadost Mesta Leopoldov je v urbanistickej Stadii zakreslena cyklotrasa, ktord krizuje
zelezni¢nu trat, s cielom prepojit’ cyklochodnikom lokalitu Hviezdoslavova so Zahradnickou
ulicou a Gucmanovou ulicou.

Podl’a spracovatel’ky UPN-O Leopoldov Ing. arch. Evy Krupovej je potrebné v textovej
¢asti uzemného planu zadefinovat’, ¢i sa v mieste styku cyklotrasy a kolajiska vybuduje
nadjazd, alebo podchod, alebo Zelezni¢né priecestie.

C)

Mestské zastupitel’stvo diia 30. 05. 2022 uznesenim C/36/2022/22 schvililo:

Zmeny adoplnky iniciované podnikateI'mi, zaujmovymi skupinami a zamery na zdéklade
predlozenych ,,Zamerov* alebo ,,Urbanistickych §tudii“ vo vybranych lokalitach, k. 0. Leopoldov:

8. Miroslav Vijater, Dlha 6, 920 41 Leopoldov - zmenu UPN-O Leopoldov, ktora spociva
v zapracovani urbanistickej Stadie ,,Urbanisticka Studia Razusova 2022, Leopoldov*
vypracovanej Ing. arch. Ondrejom Markom a Ing. arch. LukaSom Leckom.

8.1 V schvalenej vysSie uvedenej urbanistickej Studii je zakreslend obcianska vybavenost
nekomercnd (regulativ B2) aizola¢na zelen v tvare trojuholnika (v §tadii po pravej strane).
Spracovatel’ka UPN-O Leopoldov_Ing. arch. Eva Krupovd navrhuje v hornej &asti
trojuholnika zvicSit® plochu izolacnej zelene, ¢im sa tvar lokality pre ob¢iansku




vybavenost’ zmeni. (vid' situacny ndkres od spracovatel’ky UPN-O Leopoldov a situacny
nakres z urbanistickej Studie).

8.2 TerajSie rozmiestnenie navrhu cyklotrds (mysli sa pred zmenou ¢. 6) je iné ako v novo
navrhnutej urbanistickej §tidii. Spracovatelka UPN-O Leopoldov Ing. arch. Eva Krupovi
Ziada zadefinovat’, ¢i bude zrusena cast’ hlavnej cyklotrasy vedenej v su¢asnom iizemnom
plane v zeleni po vonkajSej strane plochy ob¢ianskej vybavenosti (v situa¢nom nakrese zlté
gulicky) alebo bude ponechana, o znamena, Ze z oboch strin obcianskej vybavenosti
bude vedena v UPN-O cyklotrasa. (vid situa¢ny nakres od spracovatel’ky UPN-O Leopoldov
a situacny nakres z urbanistickej Studie).

D)

Podl'a vyjadrenia spracovatelky UPN-O Leopoldov Ing. Krupovej je potrebné v zaviznej &asti
uzemného planu (textova Cast’) podrobnejSie odlisit’ a charakterizovat’ lokality urené na zelen.
Navrh zmien a doplneni je zvyrazneny modrou farbou:

Navrh regulativov izemného rozvoja (Zavizna &ast UPN-O Leopoldov) — textova &ast’
bod 2.4 Pre plochy zelene
701 — Plochy verejnej zelene
Zakladna charakteristika:
uzemie sluzi pre budovanie ploch kompaktnej, upravenej zelene na verejnych priestranstvich
v zastavanom tizemi, resp. na budovanie verejnych ploch parkov
Funk¢éné vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
vysoka, nizka a plo§na verejna zelen, parky, parciky, zelerii liniova pri komunikdcidch,
chodnikoch, cyklotrasdach
¢ vhodné funkcie
- plochy verejnych priestorov s priestormi pre peSich, oddychovymi plochami a vodnymi
plochami
- zariadenia drobnej architektury (malé sakrdalne stavby, sochy, altianky, lavicky,
odpadové koSe, verejné osvetlenie, verejné hygienické zariadenia, fontanky a pod.)
- prislusné cyklistické a pesSie komunikacie
o podmiene¢ne vhodné funkcie
- doplnkové kultirne a Sportové zariadenia a sluzby (malé amfitedtre, detské ihriska)
- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
- nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia
e nepripustné funkcie
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré¢ by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
prasnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie parkovych a lesoparkovych ploch, ako aj susednych parciel pre
urcené ucely
- umiestnenie reklamnych a propagacnych zariadeni
Dopliiujice ustanovenia:
- parkovanie rezidentov (navStevnikov) musi byt rieSené mimo ploch verejnej zelene.
Umiestiiovat’ ich na pril'ahlych plochach.

Z 02 - Plochy cintorinov
Zakladna charakteristika:
uzemie slizi pre budovanie ploch cintorinov




Funk¢éné vyuzitie:
e pripustné funkcie

o dominantné (primérne) funkcie
- funkcia cintorina
¢ vhodné funkcie

- parkovo upravena plosna a liniova zelen hlavnych priestorov
- komunikécie a priestory pre pesich
o podmienecne vhodné funkcie
- dom smutku
- doplnkové¢ zariadenia sluzieb a predaja
- motorové obsluzné komunikicie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru s
uprednostnenim pesSieho pohybu
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
e nepripustné funkcie
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
prasnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo obmedzili vyuzitie
ploch cintorina, ako aj susednych parciel pre uréené ucely
Dopliiujice ustanovenia:
- parkovanie navStevnikov musi byt rieSené na pril'ahlych plochach pri vstupe do
cintorina

Z. 03 - Plochy izola¢nej zelene

Zakladna charakteristika:

uzemie sluzi pre vybudovanie ploch izolacnej zelene
Funkc¢né vyuzitie:

e pripustné funkcie

o dominantné (primarne) funkcie

- funkcia izolacnej zelene
o vhodné funkcie

- budovanie technickych opatreni (protihlukovych stien)
o podmiene¢ne vhodné funkcie

doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb (odpo¢ivadla, CS PHM a pod.)
komunikacie a priestory pre pesich
nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia
e - nepripustné funkcie

- vystavba objektov obsahujtcich bytové jednotky

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
prasnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuZitie susednych parciel pre urcené tcely

Z 04 - Plochy Specifickej izolacnej zelene v lokalite Z2.11 Viiznica juh
Zakladna charakteristika:
uzemie bloku sluzi pre vybudovanie ploch Specifickej izolacnej zelene v ramci ktorej sa nachadzaji
jestvujuce aredly a zariadenia polnohospodarskej vyroby a sluzieb do obdobia ich likvidacie
s vynimkou troch historickych budov situovanych na parc. €. 2476, 2478 a 2480
Funkéné vyuzitie:
e pripustné funkcie

o dominantné (primarne) funkcie

- plodné a liniova zelen verejnych priestorov s pripadnou parkovou tGpravou
o vhodné funkcie




na vyrobny, skladovy a technicky cel je mozné vyuzit’ tri historické budovy situované
na parc. €. 2476, 2478 a 2480 so zachovanim ich hmoty a historického vyrazu
o podmiene¢ne vhodné funkcie
odstavné miesta sliziace pre rezidentov
nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie
e - nepripustné funkcie
- vystavba novych objektov s akoukol'vek funkciou
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
prasnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urcené ucely
Doplitujuce ustanovenia:
- existujice stavby vyrobnej skladovej, technickej ainej funkcie s vynimkou vysSie
uvedenych troch historickych budov je potrebné ponechat’ na dozitie, alebo odstranit’
- pripadna uprava parkovej zelene by mala prezentovat’ a reSpektovat’ pod Groviiou terénu
dochované pozostatky pevnostnej architektiry predpolia pevnosti ako aj pristupovil
historicku komunikéciu.

Z 05 - Plochy krajinnej zelene
Zakladna charakteristika:
uzemie sluZi pre budovanie ploch kompaktnej krajinnej zelene mimo zastavané uzemie, resp. v
dotyku so zastavanym uzemim s ekostabilizacnou, ekologickou a krajinotvornou funkciou (aj
biocentra, biokoridory, interakéné prvky) na zachovanie a obnovu prirodnych a krajinnych
hodnot uzemia.
Funkcné vyuZitie:
® pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- vysokad a nizka krajinna zeler, lesné porasty (vratane hospoddrskych lesov a lesov
osobitého urcenia), lesoparky, nelesna drevinova vegetdcia, zeleint liniova pri vodnych
tokoch, zeleii rozptylend vo vol’nej krajine,
o vhodné funkcie
- plochy a zariadenia prirodnych Sportovych ploch (vrdatane detskych ihrisk) a
oddychovo relaxacnych tras s oddychovymi priestormi (pristresky, informacné tabule,
lavicky a pod.)
- prislusné cyklistické a pesSie komunikdcie
o podmienecne vhodné funkcie
- obsluiné komunikdcie v nevyhnutnom rozsahu pre udribu priestoru
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- malé parkoviska pre cyklistov a turistov
® nepripustné funkcie
- ostatnd vystavba objektov
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, praSnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie parkovych a lesoparkovych ploch, ako aj susednych
parciel pre urcené ucely
- umiestnenie reklamnych a propagacnych zariadeni
Doplitujuce ustanovenia:
- parkovanie rezidentov (ndvstevnikov) musi byt’ rieSené mimo ploch krajinnej zelene.
Umiestiiovat’ ich na pril’ahlych plochdch.

E)



Mestské zastupitel’stvo diia 26. 09. 2022 uznesenim C/39/2022/9 schvililo:
Zaclenenie pozemkov parc. ¢. 2616/4, 2616/6 aj parc. €. 2616/9 do Z1 — Plochy lesoparkové
a parkové plochy.

V pripade zapracovania nového, rozsiren¢ho Clenenia zelene na Z01, Z02, Z03, Z04 a Z05
v zmysle bodu D) tohto materidlu, je potrebné za ucelom vecného aj administrativneho zosuladenia
predmetne] zmeny vysSie uvedené uznesenie C/39/2022/9 z26. 09. 2022 zruSit a prijat’ nové
uznesenie v tom zmysle, ze pozemky parc. ¢. 2616/4, 2616/6 aj parc. ¢. 2616/9 budu zaclenené do
75 — Plochy krajinnej zelene (Iebo Z01 uz budu plochy verejnej zelene — s charakteristikou pre
parkovo upravené plochy zelene v zastavanom tizemi)

Navrh na uznesenie:

A)

Na navrh spracovatel’ky ,,Zmien a doplnkov ¢. 6 UPN-O Leopoldov* Ing. arch. Evy Krupovej
Mestské zastupitel'stvo mesta Leopoldov schval’uje/neschval’uje:

Doplnenie uznesenia C/36/2022/20 schvileného Mestskym zastupitel’stvom dia 30. 0S. 2022:
Zmeny adoplnky iniciované podnikatelmi, zaujmovymi skupinami a zamery na zaklade
predlozenych ,,Zamerov* alebo ,,Urbanistickych $tudii* vo vybranych lokalitach, k. 4. Leopoldov:

5. PEVACAR, s.r.0., Holubyho 925/68, 920 03 Hlohovec, ICO 45472459 (vlastnici pozemku
parc. ¢. 1623/113 reg. E, k. . Leopoldov: Pecho LCubos, Holubyho 925/68 a Pecho Juraj, Dr.,
Eichenweg 21, 4148 Pfeffingen, Svaj¢iarsko) — zmenu UPN-O Leopoldov, ktora spodiva
v zapracovani Urbanistickej Stidie z 8/2020, vypracovanej Ing. arch. Miroslavom Markom,
spracovanej v zmysle poziadaviek Mestského zastupitel'stva a Komisie vystavby a zivotného
prostredia mesta Leopoldov s nasledovnou upravou:

5.1 Plocha urdeni na obdiansku vybavenost’ nebude umiestnend pri miestnej komunikacii na
Hviezdoslavovej ulici, mimo §tidiou navrhovanej novej stavebnej lokality, ale na opacnej
strane cesty (t. j. vzdujmovom uzemi Ziadatel’a), kde su teraz navrhnuté tri stavebné
pozemky pre rodinné domy.

5.2 Pri navrhovanej miestnej komunikécii, ktora je najblizsie k cintorinu, st umiestnené rodinné
domy obojstranne, pricom rodinné domy po strane cintorina uz zrejme zasahuji do ochranného
pasma cintorina. Prijaté rieSenie na odstranenie kolizie:

a) zmena (zUZenie) ochranného pasma cintorina zo strany novej stavebnej lokality
Hviezdoslavova vo VZN Mesta Leopoldov tak, aby rodinné domy do ochranného pasma
nezasahovali;

alebo

b) z tej strany cesty nebudt rodinné domy (jednostranna zastavba).

B)
Na néavrh spracovatelky ,,Zmien a doplnkov &. 6 UPN-O Leopoldov* Ing. arch. Evy Krupovej
Mestské zastupitel'stvo mesta Leopoldov schvaluje/neschvaluje:

Doplnenie uznesenia C/36/2022/11 schvaleného Mestskym zastupitel’stvom dia 30. 05. 2022:
Zmeny adoplnky iniciované podnikatelmi, zaujmovymi skupinami a zamery na zaklade
predlozenych ,,Zamerov* alebo ,,Urbanistickych stadii* vo vybranych lokalitach, k. 4. Leopoldov:




6. Ing. arch. Stefan Morav¢&ik, Sel¢ianska 118,976 11 Selce - zmenu UPN-O Leopoldov, ktora
spociva v zapracovani urbanistickej Studie ..Hviezdoslavova ulica Leopoldov* s nasledovnou
Upravou:

6.1 Plocha urcena pre detské ihrisko, nachadzajuca sa v 'avom dolnom rohu urbanistickej Stadie
bude rozsirena (v smere k Hviezdoslavovej ulici) po pozemok rodinného domu.

6.2 Na odstranenie moznej kolizie rodinnych domov navrhnutych pri miestnej komunikacii, ktora je
najblizsie k cintorinu bude vyrieSené:

a) zmenou (zuzenim) ochranného pdsma cintorina zo strany novej stavebnej lokality
Hviezdoslavova vo VZN Mesta Leopoldov tak, aby rodinné domy do ochranného pasma
nezasahovali,
alebo

b) z tej strany cesty nebudu rodinné domy (jednostrannd zastavba).

6.3 Na ziadost Mesta Leopoldov je v urbanistickej $tadii zakreslena cyklotrasa, ktord krizuje
zeleznicnu trat, s cielom prepojit’ cyklochodnikom lokalitu Hviezdoslavova so Zahradnickou
ulicou a Gucmanovou ulicou. V mieste krizenia cyklochodnika s kol'ajiskom bude zriadeny
a) podchod, alebo b) nadjazd, alebo ¢) Zelezni¢né priecestie.

C)
Na navrh spracovatelky ,,Zmien a doplnkov & 6 UPN-O Leopoldov* Ing. arch. Evy Krupovej
Mestské zastupitel'stvo mesta Leopoldov schvaluje/neschvaluje:

Doplnenie uznesenia C/36/2022/22 schvileného Mestskym zastupitel’stvom diia 30. 05. 2022:
Zmeny adoplnky iniciované podnikatelmi, zaujmovymi skupinami a zamery na zaklade
predlozenych ,,Zamerov* alebo ,,Urbanistickych §tudii* vo vybranych lokalitach, k. 4. Leopoldov:

8. Miroslav Vijater, Dlha 6, 920 41 Leopoldov - zmenu UPN-O Leopoldov, ktora spociva
v zapracovani urbanistickej S$tudie ..Urbanisticka S$tudia Razusova 2022, Leopoldov*
vypracovanej Ing. arch. Ondrejom Markom a Ing. arch. LukaSom Lecfkom s nasledovnou
upravou:

8.1 V schvalenej vysSie uvedenej urbanistickej §tdii je zakreslend obcianska vybavenost
nekomerénd (regulativ B2) aizolacnd zelenn v tvare trojuholnika (v $tidii po pravej strane).
V hornej Casti trojuholnika sa zvicsi plocha izola¢nej zelene, ¢im sa tvar lokality pre
obciansku vybavenost’ zmeni.

8.2 Trasy terajSich cyklotras v lokalite budi zostladené s novo navrhnutou urbanistickou Studiou,
pricom ¢ast’ hlavnej cyklotrasy vedenej v si¢asnom tizemnom pline v zeleni po vonkajSej
strane plochy obdianskej vybavenosti (v situacnom ndkrese zIté gulicky) bude/nebude
ponechand, ¢o znamend, Ze z oboch stran obcianskej vybavenosti bude/nebude vedena
v UPN-O cyklotrasa.

D)
Na navrh spracovatel’ky ,,Zmien a doplnkov & 6 UPN-O Leopoldov* Ing. arch. Evy Krupovej
Mestské zastupitel'stvo mesta Leopoldov schval’uje/neschval’uje podrobnejSie zadefinovanie

ploch zelene nasledovne:




Névrh regulativov izemného rozvoja (Zaviizna éast’ UPN-O Leopoldov) — textové &ast’
bod 2.4 Pre plochy zelene
Z01 — Plochy verejnej zelene
Zakladna charakteristika:
uzemie sluzi pre budovanie ploch kompakinej, upravenej zelene na verejnych priestranstvich
v zastavanom tizemi, resp. na budovanie verejnych ploch parkov
Funk¢éné vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
vysoka, nizka a plosna verejna zelen, parky, parciky, zelei liniova pri komunikacidch,
chodnikoch, cyklotrasdach
o vhodné funkcie
- plochy verejnych priestorov s priestormi pre pesich, oddychovymi plochami a vodnymi
plochami
- zariadenia drobnej architektury (malé sakrdalne stavby, sochy, altinky, lavicky,
odpadové koSe, verejné osvetlenie, verejné hygienické zariadenia, fontanky a pod.)
- prislusné cyklistické a pesie komunikécie
o podmiene¢ne vhodné funkcie
- doplnkové kultarne a Sportové zariadenia a sluzby (malé amfitedtre, detské ihriska)
- motorové obsluzné komunikécie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
e nepripustné funkcie
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
prasnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie parkovych a lesoparkovych ploch, ako aj susednych parciel pre
urcené ucely
- umiestnenie reklamnych a propagacnych zariadeni
Dopliiujice ustanovenia:
- parkovanie rezidentov (navstevnikov) musi byt rieSené mimo ploch verejnej zelene.
Umiestnovat’ ich na prilahlych plochéch.

Z. 02 - Plochy cintorinov

Zakladna charakteristika:

uzemie slazi pre budovanie ploch cintorinov
Funkéné vyuzitie:

e pripustné funkcie

o dominantné (primarne) funkcie
- funkcia cintorina
¢ vhodné funkcie

- parkovo upravena ploSna a liniova zelen hlavnych priestorov
- komunikécie a priestory pre peSich
o podmiene¢ne vhodné funkcie
- dom smutku
- doplnkové¢ zariadenia sluzieb a predaja
- motorové obsluzné komunikicie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru s
uprednostnenim pesSieho pohybu
- nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia
e nepripustné funkcie
- ostatna vystavba objektov



- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
prasSnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo obmedzili vyuzitie
ploch cintorina, ako aj susednych parciel pre uréené ucely

Doplitujuce ustanovenia:

- parkovanie navStevnikov musi byt rieSené na pril'ahlych plochach pri vstupe do

cintorina

Z. 03 - Plochy izolacnej zelene

Zakladna charakteristika:

uzemie sluzi pre vybudovanie ploch izolacnej zelene
Funk¢éné vyuzitie:

e pripustné funkcie

o dominantné (primérne) funkcie

- funkcia izolacnej zelene
¢ vhodné funkcie

- budovanie technickych opatreni (protihlukovych stien)
o podmiene¢ne vhodné funkcie

doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluZieb (odpocivadla, CS PHM a pod.)
komunikacie a priestory pre pesich
nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia
e - nepripustné funkcie

- vystavba objektov obsahujucich bytové jednotky

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
prasnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urcené ucely

Z. 04 - Plochy Specifickej izola¢nej zelene v lokalite Z2.11 Viiznica juh

Zakladna charakteristika:

uzemie bloku sluzi pre vybudovanie ploch Specifickej izolacnej zelene v ramci ktorej sa nachadzaju
jestvujice arealy a zariadenia polnohospodarskej vyroby a sluzieb do obdobia ich likvidacie
s vynimkou troch historickych budov situovanych na parc. €. 2476, 2478 a 2480

Funk¢éné vyuzitie:

e pripustné funkcie

o dominantné (primarne) funkcie
- plos$na a liniova zelen verejnych priestorov s pripadnou parkovou Upravou
¢ vhodné funkcie

na vyrobny, skladovy a technicky Ucel je mozné vyuzit’ tri historické budovy situované
na parc. €. 2476, 2478 a 2480 so zachovanim ich hmoty a historického vyrazu
o podmiene¢ne vhodné funkcie
odstavné miesta sluziace pre rezidentov
nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie
e - nepripustné funkcie
- vystavba novych objektov s akoukol'vek funkciou
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
prasnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urcené ucely
Dopliiujice ustanovenia:
- existujuce stavby vyrobnej skladovej, technickej ainej funkcie s vynimkou vysSie
uvedenych troch historickych budov je potrebné ponechat’ na dozitie, alebo odstranit’




- pripadna uprava parkovej zelene by mala prezentovat’ a reSpektovat’ pod Groviiou terénu
dochované pozostatky pevnostnej architektury predpolia pevnosti ako aj pristupovu
historickt komunikaciu.

Z 05 - Plochy krajinnej zelene
Zakladna charakteristika:
uzemie sluZi pre budovanie ploch kompaktnej krajinnej zelene mimo zastavané uzemie, resp. v
dotyku so zastavanym uzemim s ekostabilizacnou, ekologickou a krajinotvornou funkciou (aj
biocentrd, biokoridory, interakcéné prvky) na zachovanie a obnovu prirodnych a krajinnych
hodnot uzemia.
Funkcéné vyuZitie:
® pripustné funkcie
0 dominantné (primdrne) funkcie
- vysoka a nizka krajinna zeler, lesné porasty (vratane hospoddrskych lesov a lesov
osobitého urcenia), lesoparky, nelesnda drevinova vegetdcia, zeleit liniova pri vodnych
tokoch, zeler rozptylend vo vol’nej krajine,
o vhodné funkcie
- plochy a zariadenia prirodnych Sportovych ploch (vrdatane detskych ihrisk) a
oddychovo relaxacnych tras s oddychovymi priestormi (pristresky, informacné tabule,
lavicky a pod.)
- prislusné cyklistické a peSie komunikdcie
o podmienecne vhodné funkcie
- obsluzné komunikdcie v nevyhnutnom rozsahu pre udribu priestoru
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- malé parkoviska pre cyklistov a turistov
® nepripustné funkcie
- ostatnd vystavba objektov
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, prasnost’ou, vibrdaciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie parkovych a lesoparkovych ploch, ako aj susednych
parciel pre urcené ucely
- umiestnenie reklamnych a propagacnych zariadeni
Dopliiujiice ustanovenia:
- parkovanie rezidentov (navstevnikov) musi byt’ rieSené mimo ploch krajinnej zelene.
Umiestiiovat’ ich na pril’ahlych plochach.

E)

1. Mestské zastupitel’stvo zruSuje uznesenie C/39/2022/9 zo dia 26. 09. 2022, ktorym bolo
schvalené zaclenenie pozemkov parc. €. 2616/4, 2616/6 aj parc. ¢. 2616/9 do Z1 — Plochy
lesoparkové a parkové plochy za ucelom vecného a administrativneho zostuladenia ploch zelene.

2. Mestské zastupitel’stvo schvaluje/neschval’uje za¢lenenie pozemkov parc. ¢. 2616/4, 2616/6
aj parec. ¢. 2616/9 do regulativu Z05 — Plochy krajinnej zelene.



